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Fu en t e :L ibertas 7

I DES CRIP CIÓN DE LA COMP AÑÍA
Lib ertas 7 ti ene como m i s i ó n el d es a rro l l o d e a c t i v i da des d e i nv ers i ó n fi na nc i era , y d e g es t i ó n
i nm o bi l i a ri a y t urí s t i c a que procuren la pervi vencia d e la empresa. Su s principios d e g estión son
diversificación, prudencia y sostenibil idad a largo plazo.

B rec ha s i gni fi c a nt e ent r e pr ec i o y v a l o r : La suma de part es d e la valoración estimada d e los principales
acti vos en el año 2 029, restando la deuda b ruta estimada, da un valor d e 2x la capitalización actual d e la
compañía.

I I P RINCIP ALES ÁREAS DE NEGOCIO

Libertas 7 tiene 3 segmentos de negocio:

1 . Ár ea Inm o bi l i a ri a (~15% del valor estimado d e
los activos)

2. Área Turí s t i c a (~23%)
3 . Área de Inv ers i o nes (~62%)

En el á r ea i nm o bi l i a ri a , Li bertas 7 ti ene por u n lado
su negocio d e promoción y por otro, su negocio d e
arrendamientos . Con respecto al negocio d e
promoción, se espera que su s ventas crezcan
considerabl ement e durante los próximos añ os.
Para la totalidad del 2 02 5, la compañía escritu ró 54
vi vi endas y estima pasar a más d e 100 para el 2 027
con una al ta visibil idad respecto a estos hitos al
tener identifi cadas las promociones inmobiliarias a
ent regar en los próxi mos ej erci cios con seis
proyectos en curso y 185 unidades en fase de
constru cción . En cu anto al negocio d e
arrendamientos, la compañía cuenta con di ez
oficinas y local es en el cent ro d e Val encia (España)
con una ocupación del 100% en 2 025 por un valor
razonabl e en balance d e superior a 16,5 millones d e
€ (2 025) . Estas propi edades generan cerca d e 0,6
millones de € en ingresos anuales.

En el á r ea t urí s t i c a , destacamos qu e la entidad
tiene en propi edad tres edifi cios en régim en d e
alquiler vacacional, si tu ados en el compl ejo Port
Saplaya (Valencia, España), por un valor razonable
de 26,25 millones d e € (2025) . Cab e destacar qu e
durant e 2 024 y el pri mer t rimestre d e 2 025 la
compañía ha ll evado a cabo u na important e
rehabili tación  con la mejora de la efi ci enci a
energ ética del compl ejo con la renovación int egral
de las fachadas inclu yendo cubi ertas y ventanas,
así como la sustitu ción d e los aires acondi cionados
y la impl em entación d e si st emas domóti cos para
un u so eficiente de l a energía . Libertas 7 ha
acordado la t erminación anticipada d e su contrat o
de g estión del hot el S ea You Port Val encia, por l a
que percibirá una compensación económica.

La compañía se encu entra actualm ente
analizando nu evas oport unidades qu e incorporar
a su cart era d e g estión de acti vos . Esta di vi sión
genera 3,4 millones d e € en i ngresos . La
capacidad aju stada actu al es d e 59,2%; el equipo
directivo ve claras palancas para un increm ento
de hasta un 70%, con capacidad además para
subidas d e precio, fom entando por ambas vías el
aumento de los ingresos de este segmento.

El á r ea d e i nv ers i o n es g estiona una cart era d e
valores y realiza inversiones directa s a largo
plazo en capital pri vado en empresas del sector
agroalimentario (proyect o Amaltheia) o a t ravés
de la parti cipación en fondos d e inversión . La
cart era d e bol sa y otros acti vos finan ci eros ti ene
un valor aproximado d e 69,5 millones d e euros a
precios d e m ercado a finales d e 2025. Durante el
ej erci cio, la cart era d e renta variabl e regi st ró un
saldo neto d e i nversión negati vo d e 1,6 millones
de eu ros, debido a operaciones corporati vas no
voluntarias d e exclu si ón y fu sión (Catalana
Occident e y Mediobanca ) qu e ll evaron a
desinverti r . Además, se invirti eron 0,8 millones
de euros para at ender compromi sos en
instrum entos de capital privado (Bu enavista
Equi ty Partn ers y Talde) y 2,5 millones d e eu ros
en el capi tal d e la g est ora Bu enavista, el evando
la participación del Grupo hasta el 5,6%. La
acti vidad d e esta área equilibra los ri esgos del
grupo, p roporcionando rentabilidad, l iquidez y
sol vencia cuando el ci clo inmobiliario sufre más,
permi ti endo a la compañía parti cipar en
negocios mu y di versos, en ubi caciones
geográficas y en acti vi dades empresarial es en
momentos del ciclo diferentes .

I I I P ROP UES TA DE VALOR
Li b ert as 7 c ot i za en el merc ado c ont i nuo d es de
20 21 . P ese a qu e es una soci edad cotizada desde
los años 80 en la Bolsa de Valencia (Es-
paña), sigue siendo una desconocida
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para la comunidad inversora y apenas ti ene
cobertura por parte de analistas.

Factores para impul sar l a reducción d e la b recha
actual entre precio y valor de la compañía

➢ Activos en propiedad de mucha calidad.
➢ Adecuada asignación de capi tal por part e del

equipo directivo.
➢ Compromiso por parte del equipo di recti vo en

increm entar el valor d e l os acti vos y remunerar
a los accionistas de forma atractiva m ediante
dividendos.

➢ El valor del conju nto d e inversiones financi eras
y liquidez (69,5MM€), cub re la amortización total
de la deuda neta del grupo.

➢ Se estima qu e el valor real d e la compañía
continu e creci endo a m edio/largo plazo en las
tres di vi siones a una ta sa anual at racti va para
los inversores com o consecuencia del
crecimiento orgánico d el negocio d e turi smo, d e
la pu esta en marcha d e los proyectos
programados en el área inmobiliaria y d e los
retornos esperados en el área de inversiones.

➢ Estimación de resultados a m edio/largo plazo d e
la di visión del área fin anci era razonabl es; la
cart era conti ene valores con mu cho pot encial
de crecimiento y g eneradores d e valor (Vidrala,
Viscofán, LV MH et c.) . A demás, el enfoque d e
Jorge P érez Antolí , director del área d e
inversiones financi eras, se centra en invertir en
acti vos financi eros sigui endo los principios d e la
inversión en valor.

I V E Q UIP O DIRE C TI V O CE NT RAD O EN LA CREA CI Ó N
D E VALOR

El propósito est rat égi co del equipo di recti vo es
hacer crecer el g rupo Li bertas 7 y ser capaces de
atend er al accioni sta en cuanto a di videndos y al
valor d e la acción y al resto d e g rupos d e int erés
adecuadamente.

La fa m i l i a No gu era c o nt ro l a c e rc a d el 78 % d el
c a p i t a l. No ha y c o nfl i c t o s de i nt er és ent r e el
eq ui p o di rec t i v o y l o s a c c i o ni s t a s .

V S UMA DE P ARTES

Para ello se ha ll evado a cabo el cál culo para
estimar el valor d e los acti vos en el año 2 029 d e la
siguiente manera:

• se apli ca un múl tiplo de 10x al b enefi cio
estimado del área d e promoción para los
próximos 4 años, y se suma,

• el valor de los edifi cios y local es en el cent ro d e
Valencia,

• el valor de los edificios del área turística,

• la cartera financiera,
• las inversiones contabi lizadas apli cando el

método de la participación,
• otras inversiones financieras a largo plazo,
• el efecti vo y otros activos líquidos

equivalentes, y restando,
• la deuda bruta.

El valor estimado resul tant e es d e aproxima-
dament e 16 8 millones d e euros, es deci r 2,5 veces
la capitalización actual de la compañía.

Los principales supu est os han sido u n retorno
esperado del 10% anual d e la cart era financi era y
una revalorización anual d el 5% d e los acti vos
inmobiliarios.

Incluso si se rebajara considerablem ent e las
estimaciones y se asum iera u n crecimiento del
5% anual d e la cart era d e valores y u na
revalorización d e los acti vos anual del 3%, el
valor estimado sería cercano a 150 millones d e
euros, es deci r, 2,2 veces la capitali zación actual
de la compañía.
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T e x t o l e g a l : E st e do cu m en t o h a si d o e l a b o r a d o p or
T en v a lu e P la t f or m , S . L . ( de a qu í e n a dela n t e “Tenvalue”) .

A l p r e p a r a r est e d ocu m en t o, T en v a lu e s e h a b a sa d o y h a
a su m i do , s in v er if ic a c i ón in de p en d ien t e , la e x a ct it u d e
in t eg r i da d d e t o da l a in f or m a c i ón d is pon i b le d e f u en t e s
pú b l ic a s . A d em á s , n a da d e l o c on t en i d o en e l do cu m en t o
pr e t en de ser u n a v a l or a c ión d e lo s a ct iv os , a cc i on e s o
n eg ocios d e la com pa ñ ía o d e cu a lqu ier ot r a en t ida d .

T enva lu e n o h a c e n ing u na de cl a r a c i ón so br e el v a lor r e a l
qu e pu e de r ec i b ir s e en r e la c i ón c o n u n a t r a n s a c c ión n i l o s
ef ect os l eg a le s , f is ca l es o c on t a b le s d e c on su m a r u n a
t r a n s a c ci ón . L a in f or m a c i ón c on t en id a en e st e do cu m en t o
n o c o n s i d e r a l os ef ec t o s d e u n a p os i b l e t r a n sa cc i ón qu e
in v o lu cr e u n ca m b i o d e c on t r o l r e a l o p ot en c ia l , qu e pu e de
t en er u n a v a lor a ción sig n if ica t iv a y ot r os ef ect os .

E st e do cu m en t o s o l o p r et en d e b r in da r in f or m a ci ón
g en er a l s ob r e l a em pr es a y n o pr et en de f or m a r l a b a s e d e
n in g u n a d ec is i ón d e in v er s i ón p a r a a dqu ir ir p a r t e o la
t ot a l i d a d d e l os in t e r e se s, a c c i on es o p a r t i ci p a c i on es en l a
em pr e sa . E st e d ocu m en t o n o p u e d e in t er pr e t a r se c om o
u n a of er t a o in v it a c i ón a r e a l iz a r u n a of er t a p a r a a d qu ir ir
in t e r e se s o a cc i on es d e la em pr es a b a j o n in g u n a
j u r is di cc i ón . L o s d es t ina t a r io s d e e st e d ocu m ent o d eb en
a s eg u r a r s e d e cu m p li r con t o da la leg is l a c i ón y n or m a s d e
v a l or e s per t in en t e s qu e l es pu e da n s er a p l ic a b le s . N o s e
r ea l iz a n in g u n a r e pr e sen t a c i ón n i g a r a n t í a ( e x p r e sa o
im p l íc it a ) , y n o se de b e con f ia r en la in f or m a c i ón
con t en i da en e st e d o cu m en t o, y n o se a ce pt a
r es p on sa b i l id a d a lg u n a p or lo s er r o r e s, om is i on e s o
de c la r a c i on e s er r ón e a s con t e n id a s en es t e do cu m en t o y ,
en c o n s e cu e n ci a , n i la em pr e sa , n i lo s pr o p ie t a r i os d e l a
em pr e sa , n i T en v a lu e , n i n i n g u n o d e su s d ir ect or es o
em pl e a d os a ce pt a n r es pon sa b il i da d a lg u n a qu e su r j a de l
u so d e est e docu m en t o .

A l a c e p t a r e st e do cu m en t o , a c e pt a e st a r su j et o a la s
con dicion es y lim it a cion es a n t er ior es .
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